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REGULAMENTO DAS
SOCIEDADES DE GESTAO E
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO
INTRODUCAO

As sociedades de gestdo e investimento imobilidrio sdo instituicoes
financeiras ndo bancdrias, como tal consideradas pela Lei n.° 13/05, de
30 de Setembro, Lei das Instituicoes Financeiras.

Trata-se de uma instituicGo vocacionada para operacdes de
financiamento imobilidrio, constituindo-se sob a forma de sociedade
andnima com accgoes exclusivamente nominativas. Estas sociedades
desempenham um papel importante ao lado dos fundos de
investimento imobilidrio, no desenvolvimento do sector.

Assim sendo, estas sociedades podem empregar nas suas actividades
recursos proprios, recursos provenientes da emissdo de valores
mobilidrios na forma de letras imobilidrias ou certificados de recebiveis
imobilidrios, refinanciamentos concedidos pelo tesouro nacional,
instituicdes bancdrias e outros organismos publicos nacionais. Cabe,
entdo, a Comissdo do Mercado de Capitais “CMC" a regulamentacdo
da actividade destas sociedades criando mecanismos para a suad
autorizacdo e controlo.

OBJECTIVOS A ATINGIR

Com o presente regulamento, pretende-se operacionalizar e dar
existéncia a estas sociedades de gestdo e investimento imobilidrio.
Todavia, dada as suas caracteristicas, s6 faz sentido chama-las ao
mercado de capitais se as mesmas emprestarem algum tipo de
influéncia ao mercado. E assim, que a CMC procurou, encontrar este
espaco de influéncia estruturando a diploma de forma a utilizar os
mecanismos existentes no mercado de capitais a fim de realizar a
ligacdo destas instituicoes com a intfermediacdo no mercado.

O esforco desenvolvido pelo Governo, no sentido de criar as condicoes
necessdrias ao desenvolvimento do sector imobilidrio, no geral e em
particular a habitacdo propria, guiou, igualmente, a elaboracdo do
presente diploma. Com efeito, & CMC logrou participar neste esforco
do Governo permitindo a fixacdo de atribuicdes, a estas instituicoes,
capazes de proporcionar uma maior intervencdo destes entes no
mercado imobilidrio.



Com vista a melhor desenvolver a sua accdo de supervisdo o
regulamento estabelece as condicdes de registo de constituicdo e
registo, bem como as normas que permitem o desenvolvimento das
suas actividades financeiras.

Portanto, tentando impulsionar o mercado, o regulamento elege como
principal instrumento a ser utilizado por estas instituicdes, as letras
imobilidrias e os certificados de recebiveis imobilidrios. Isto &, trata-se de
um instrumento financeiro de captacdo de recursos para
financiamentos imobilidrios. SGo emitidas na forma nominativa e
endossavel identificando a taxa de juro a sua forma e a data do seu
pagamento. Nestes termos, estamos necessariomente perante um valor
mobilidrio, se emitido de forma massiva e livremente negocidvel
conferindo aos seus fitulares direitos crediticios.

SISTEMATIZAGAO E ESTRUTURA

O presente regulamento encontra-se estruturado por 23 artigo e 7
Capitulos. Assim, o Capitulo | estabelece as caracteristicas das
sociedades de gestdo e investimento imobilidrio e o modo de
constituicdo e funcionamento da mesma. Assim, destaca-se neste
capitulo a forma societdria, a denominacdo das sociedades, as suas
funcdes e o cancelamento da autorizacdo.

As demonstracdoes financeiras correspondem a uma das matérias de
maior importéncia Assim, o Capitulo Il determinou a necessidade de
obediéncias as normas contabilisticas emanadas pela CMC e a
sujeicdo das suas contas a auditoria externa.

O Capitulo lll refere-se ao capital social e as condicdes para o seu
aumento. J& o Capitulo IV faz referéncia aos recursos de terceiros
utilizados pelas sociedades de gestdo e investimento imobilidrio, com
particular destaque para a emissdo e comercializacdo de letfras
imobilidrias.

Por outfro lado, o Capitulo V desenvolve a matéria das operacdes
activas, as actividades permitidas e as restricdes aos financiamentos,
bem como estabelece as condicdes para manutencdo das condicoes
de liquidez do sistema. Por Ultimo, o Capitulo VI vem estabelecer as
disposicoes finais, fazendo referéncia ao incumprimento das normas do
regulamento, as duvidas e omissdes e, ainda, a entrada em vigor do
mesmo.



Regulamento da CMC n.° __ /2007

Sociedades de Gestdo e Investimento Imobilidrio

Com a actual estrutura legal do mercado de capitais, nascida com a
aprovacdo, em Setembro de 2005, da Lein.° 12/05, de 23 de Setembro -
Lei dos Valores Mobilidrios e da Lei n.° 13/05, de 30 de Setembro - Lei
das Instituicdes Financeiras criaram-se as condicdes legais necessarias
para o surgimento de novas instituicdes financeiras ndo bancdarias.

Criadas as condicdes legais o mercado desenvolveu-se e criou a
necessidade do surgimento de instituicbes que pela sua capacidade
financeira e organizacional faciltem a canalizacdo de recursos de
médio e longo prazos para suprimento de capital fixo ou de giro das
empresas.

Nestes termos ao abrigo das disposicoes conjugadas do n.° 1, do artigo
18.° da Lei n.° 12/05, de 23 de Setembro — Dos Valores Mobilidrios, e n.° 3
do arfigo 6.° da Lei n.° 13/05, de 30 de Setembro — Das Instituicoes
Financeiras, da alinea a) do n.° 1, do artigo 7.° do Estatuto Orgdnico da
Comissdo do Mercado de Capitais, o Conselho de Administracdo da
CMC, aprova o seguinte:

CAPITULO |

OBJECTO, REGISTO E ADMINISTRAGCAO

Artigo 1°
(Objecto)

A constituicdo, a autorizacdo e as actividades das sociedades de
gestdo e investimento imobilidrio doravante designadas “SGII” regem-se
pelas normas aplicaveis da Lei n.° Lei n.° 13/05, de 30 de Setembro — Das
Instituicdes Financeiras e pelas normas do presente regulamento.

Artigo 2°
(Forma e denominag¢ao)

1. As SGII constituem-se sob a forma de sociedade andnima com o
capital  social representado  exclusivamente por accoes
nominativas.



2. A firma das SGIl deve conter obrigatoriomente a expressdo
«Sociedade de Gestdo e Investimento Imobilidrion.

Artigo 3°
(Objecto social)

1. As SGII, previstas na alinea i) do n.° 3 do artigo 5.°, da Lei n.° 13/05,
de 30 de Setembro — Das Instituicdes Financeiras e alinea b) do
artigo 3.° da Lei n.° 12/05 de 23 de Setembro - Dos Valores
Mobilidrios, sdo instituicdes financeiras ndo bancdrias, que tém por
objecto principal o arrendamento de imodveis proprios por elas
adquiridos, ou construidos e a prestacdo de servicos conexos,
incluindo o exercicio de actividades de administracdo de imdveis
alheios arrendados.

2. Entende-se por servicos conexos aqueles destinados @
proporcionar amparo financeiro a operacoes imobilidrias relativas
d incorporacdo, construcdo, venda, aquisicdo e arrendamento
comercial de imoveis.

3. As operacdes previstas nos n°s 1 e 2 apenas relevam para
aplicacdo do presente regulamento quando a origem dos fundos
aplicados for captado no mercado de capitais através da
emissdo e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, por meio de
oferta publica, como tal prevista no artigo 5.° da Lei n.° 12/05, de
23 de Setembro — Dos Valores Mobilidrios.

Artigo 4°
(Registo)

1. Sem prejuizo da autorizacdo de constituicdo a que se refere o
artigo 93.° da Lei n.° 13/05, de 30 de Setembro — Das Instituicoes
Financeiras, o exercicio da actividade de gestdo e investimento
imobilidrio carece de registo na Comissdo do Mercado de
Capitais para efeitos de funcionamento.

2. O pedido de registo deverd ser instruido com as informacoes
constantes do anexo | a este regulamento, devendo sempre que
ocorra alguma alteracdo as informacdes prestadas ser de
imediato informada a Comissdo do Mercado de Capitais.

3. O registo da SGll serd expedido pela Comissdo do Mercado de
Capitais, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
recepcdo do pedido para o seu funcionamento.



4. O prazo de 60 (sessenta) dias poderd ser interrompido, caso haja
manifestacdo da Comissdo do Mercado de Capitais, no sentido
de solicitar ao interessado informacdes adicionais, comecando a
contar novo prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de
cumprimento das exigéncias.

5. Para atendimento das exigéncias serd concedido prazo ndo
superior a 90 (noventa) dias, contados do recebimento da
correspondéncia respectiva, sob pena de indeferimento do
pedido.

6. O registo caduca se no prazo mdximo de 180 (cento e oitenta)
dias posteriores a notificacdo da autorizagcdo para o exercicio da
actividade a SGll ndo a iniciar.

7. Caso o pedido de autorizagdo, ou registo seja recusado, da
decisdo da Comiss@do do Mercado de Capitais, cabe recurso ao
Ministro das Financas, encaminhado pela Comissdo com toda a
documentacdo que suportou o pedido.

Artigo 5°
(Administradores)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° da Lei n.° 13/05, de 30 de
Setembro - Lei das Instituicdes Financeiras — e demais legislacdo
em vigor, os administradores das SGIl devem:

a) Achar-se em pleno exercicio dos direitos civis;

b) Gozar de integridade moral; e

c) Ter experiéncia em matérias econdmicas, financeiras, ou
comerciais e conhecimento do mercado de valores em
grau compativel com as funcdes a desempenhar.

2. A SGIll deve indicar a Comissdo do Mercado de Capitais, um
administrador tecnicamente qualificado que ficard responsavel
pelo cumprimento do disposto no presente regulamento.

Artigo 6°
(Impedimentos)

Ndo podem ser administradores das SGII:
a) Os directores, os administradores, os assessores e demais
funciondrios e trabalhadores da Comissdo do Mercado de
Capitais;
b) Os funciondrios publicos que estejam em servico efectivo.



CAPITULO 1l

CONTABILIDADE E DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 7°
(Contabilidade e demonstragoes financeiras)

1. As SGIl estdo sujeitas as normas de contabilidade expedidas pela
Comissdo do Mercado de Capitais.

2. As SGIl devem elaborar e remeter & Comissdo do Mercado de
Capitais até 15 (quinze) dias apds o final do més a que respeita, o
balancete mensal.

3. As contas semestrais e anuais das SGIl devem ser auditadas por
auditor externo registado na Comissdo do Mercado de Capitais.

4. O relatério semestral deve ser enviado pelo auditor & Comissdo
do Mercado de Capitais até ao dia 30 de Agosto e o relatdrio
anual afté 30 de Abril de cada ano, nos casos previstos no n.° 2 do
artigo 84.° da Lei n.° 13/05, de 30 de Setembro — Das Instituicoes
Financeiras.

5. Cabe ao conselho de administracdo da sociedade, nos prazos
referidos no nUmero anterior, enviar os seguintes documentos
Comissdo do Mercado de Capitais:

a) Balanco, demonstracdoes de resultados e notas explicativas;
b) Demonstracdes das alteracdes do patrimoénio liquido;

c) Demonstracdes de fluxo de caixa;

d) O relatdrio do auditor independente;

e) Outros documentos que se acharem necessarios.

CAPITULO Il
CAPITAL SOCIAL E AUMENTO

Artigo 8°
(Capital social minimo)

Para a constituicdo e funcionamento das SGII sdo exigidos limites
minimos de capital realizado e patrimdnio liquido de Kz 10.000.000,00
(Dez milhdes de Kwanzas).



Artigo 9°
(Aumento e redlizagdo do capital social)

1. Nos aumentos de capital social exige-se, sempre, no acto da
realizacdo pelo menos 50% (cinquenta porcento) do montante
subscrito, devendo o remanescente, do capital social, ser
realizado dentro de um ano a contar da data da autorizacdo do
aumento de capital.

2. As quantias recebidas dos subscritores de accdes sdo
depositadas nos termos da Lei n.° 1/04, de 13 de Fevereiro — Das
Sociedades Comercias, devendo ser mantidas indisponiveis até a
data do registo do aumento do capital na Comissdo do Mercado
de Capitais.

3. Se o pedido de autorizacdo de aumento do capital social ndo for
aprovado, as quantias depositadas sdo restituidas  aos
subscritores.

Artigo 10°
(Aumento por incorporagao de reservas e reavaliagoes)

Os aumentos de capital que ndo forem integralmente realizados em
moeda nacional, s&é podem decorrer da incorporacdo de reservas,
segundo as normas em vigor, ou da reavaliacdo da parcela dos bens
do activo imobilizado representado por imoéveis de uso proprio e
instalacoes.

CAPITULO IV
RECURSOS DE TERCEIROS

Artigo 11°
(Captagao de recursos)

As SGIl podem captar recursos de terceiros, para o exercicio das suas
actividades, mediante qualquer das operacdes passivas adiante
mencionadas:
a) Emissdo de Letras Imobilidrias;
b) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios;
¢) Outros produtos de poupanca existentes no sistema financeiro
autorizados pela Comissdo do Mercado de Capitais.



Artigo 12°
(Limite das operagoes)

As SGIlI observam, como limite para a totalidade de suas operacoes
passivas, o equivalente a 10 (dez) vezes o montante de seu capital e

reservas.

1.

Artigo 13°
(Produtos de captagao directa)

Sdo produtos de captacdo directa as Letras Imobilidrias e os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que devem conter o
seguinte:

a)

b)
C)
d)
e)
f)

g

h)

A sua denominacdo "Letra Imobilidria" ou “Certificado de
Recebiveis Imobilidrios” e a referéncia a autorizacdo da sua
criacdo;

A denominacdo da sociedade emitente e a sede;

A sua forma nominativa, e a data da emissdo;

O valor nominal, em kwanzas, ou outras unidades indexadas;

O vencimento, que ndo pode ser inferior a frés meses;

A taxa de juros, sua forma e a época de seu pagamento;
Assinatura do representante, ou representantes legais da
sociedade emitente;

O nUmero de série, o nUmero de ordem, bem como o livro,
folhas e o nUmero de inscricdo no livro de registo da
sociedade emitente, se for fisico, ou comprovante de custodia,
se for escritural; e

A denominacdo e assinatura da sociedade coobrigada de
direito privado.

Os produtos de captacdo podem conter cupodes destinados ao
pagamento auténomo dos juros.

Artigo 14°
(Emissao de produtos de captagao directa)

As emissoes de produtos de captacdo directa devem ser registadas
previomente na Comissdo do Mercado de Capitais, contendo:

a) O valor da emissdo;

b) A data do vencimento;

c) A série, se fisico e comprovante de custodia, se escritural;

d) As condicdes de remuneracdo; e

e) As condicdes de resgate.



Artigo 15°
(Publicagao)

Juntamente com a publicacdo dos seus balancetes e balancos, as SGII,
devem discriminar os produtos de captacdo directa em circulacdo,
indicando série e valores, bem como as que estdo em poder do
publico, a data do balancete, ou balancgo.

Artigo 16°
(Negociagao dos produtos de captagao)

A negociacdo dos produtos de captacdo directa pode ser feita
directamente pelas SGIl, por outras instituicdes financeiras, ou ainda
através de outras entidades que para isso estejam autorizadas pela
Comissdo do Mercado de Capitais, sdo nominativos, ou ao portador e
livremente fransferiveis mediante endosso.

CAPITULO V
DAS OPERACOES ACTIVAS E LIQUIDEZ DO SISTEMA

Artigo 17°
(Actividades permitidas)

1. As SGIl somente podem operar em financiamentos para

construcdo, venda, ou aquisicdo de imdveis mediante:

a) Empréstimos para o financiamento de empreendimentos
relativos a construcdo de imdveis destinadas a venda a prazo;

b) Empréstimos para a compra, ou construcdo de casa propria
com liguidacdo a prazo do crédito utilizado;

¢) Desconto, mediante cessdo de direitos de receber a prazo o
preco da construcdo, ou venda de imoveis;

2. As operacoes activas das SGIl devem ser garantidas por direitos

reais transferiveis a terceiros, sem prejuizo de outras garantias, a
critério das partes contratantes.

Artigo 18°
(Restricoes a financiamentos)

As SGIl somente podem fer financiamentos contratados que somem,
em conjunto, valor inferior, aos recursos obtidos de terceiros.
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Artigo 19°
(Ovtras Aplicagoes)

1. As disponibilidades  financeiras  temporariomente  livres,
pertencentes as SGII, devem ser aplicadas em titulos do tesouro,
titulos de emissdo de outras SGII, ou em outros titulos de renda fixa
aprovados pela Comissdo do Mercado de Capitais.

2. As aplicacodes de que frata o Capitulo V podem ter a liquidez dos
seus créditos assegurada por companhias de seguros, ou
consércios dessas companhias nas condicdes que forem
determinadas no confrato de seguro que estabelecerdo sob a
orientacdo da Comissdo do Mercado de Capitais.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 20°
(Incumprimento)

O incumprimento das normas legais e regulamentares disciplinadoras
da actividade das distribuidoras de valores sujeita as infractoras e os
seus administradores as sancdes previstas na Lei n.° 13/05, de 30 de
Setembro - Das Instituicoes Financeiras.

Artigo 21°
(DUvidas e omissoes)

As duUvidas e omissdes resultantes da interpretacdo e aplicacdo do

presente regulamento sdo resolvidas pela ComissGdo do Mercado de
Capitais.

Artigo 22°
(Entrada em vigor)
O presente regulamento entra em vigor na data da sua publicacdo.

Luanda, aos de 2007.

O Presidente da Comissdo do Mercado de Capitais,

11



ANEXO

Documentos a serem apresentados para o registo de funcionamento
de SGIl e seus administradores.

A - Das SGII.

1.

Requerimento da SGIlI assinada pelo seu responsdvel maximo,
contendo, no minimo, as seguintes informacodes:

a) Escritura publica de constituicdo da SGll;

b) Denominacdo comercial;

c) NUumero de Confribuinte;

d) Endereco completo da sede e das filiais;

e) Endereco electrénicos para contacto;

f) NUmero de telefone e fax para contacto, que sdo de dominio

publico;
g) Endereco da pdagna da SGIl na rede mundial de
computadores.

Apresentacdo dos accionistas com participacdo qualificada: se
pessoas singulares, informacdes pessoais (nome completo,
nacionalidade, endereco residencial, electronico e para
correspondéncia, telefones para contactos e bilhete de identidade),
formacdo académica e dados contfratuais; no caso de accionistas
com participacdo qualificada na respectiva pessoa colectiva.

Declaracdo do administrador responsdvel pelas operacdoes de que
se compromete a notificar & Comissdo do Mercado de Capitais em
caso de alteracdo de qualquer informacdo relativa ao cadastro da
SCll;

Demonstracoes financeiras auditadas da SGIl, referentes ao exercicio
imediatamente anterior, bem como os balancetes levantados até a
datag;

O Estatuto social.

Para, além dos elementos constantes no nimero anterior, o registo
de sucursais e escritérios de representacdo autorizados em paises
estrangeiros devem ser considerados os seguintes elementos:

a) Estatuto social;

b) Data a partir da qual pode estabelecer-se em Angola;

C) Lugar da sede;

d) Lugar das sucursais, agéncias e escritdrios de representacdo
em Angola;
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e) Capital afecto a operacdes a efectuar em Angola;

f) Operacdes que a instituicdo pode efectuar no pais de
origem e operacodes que pode efectuar em Angolag;

9) Identificacdo dos gerentes das sucursais e dos escritorios de
representacdo;

h) Quaisquer alteracdes que se verifiquem nos elementos

referidos nas alineas anteriores.

B - Dos Administradores.

1. Requerimento da SGIl que contenha a indicacdo do administrador
ou director de cada uma das dependéncias se as fiver.

2. Curriculo, contendo informagdes pessoqis (nome completo,
nacionalidade, endereco residencial, electronico e para
correspondéncia, telefone para os contactos, nUmero do Bilhete de
ldentidade) e demais informacdes legalmente previstas.

3. Declaracdo de cada um dos administradores informando:

i. Que ndo estd inabilitado para o exercicio de cargo
em instituicoes financeiras e demais entidades cujo
funcionamento depende de autorizacdo da
Comissdo do Mercado e Capitais, do Banco Nacional
de Angola ou do Instituto de Supervisdo de Seguros;

ii. Que ndo foi condenado criminalmente;

ii. Que ndo foi, nos Ultimos 5 (cinco) anos administrador
de sociedade sujeita ao controle e fiscalizagcdo da
Comissdo do Mercado de Capitais, do Banco
Nacional de Angola ou do Instituto de Supervisdo de
Seguros que tenha fido, neste periodo sua
autorizacdo suspensa ou revogada ou a que tenha
sido aplicado regime de faléncia, concordataq,
intervencdo ou liquidacdo extrajudicial;

iv. Que se compromete a notificar a ComissGdo do
Mercado de Capitais no caso de alteracdo dos
dados a que se referem os pontos anteriores.
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